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llustraciones de portada
Primera a la izquierda: Portada de la “Ley 75535™.

Sepunda a la izquierda: Edificacién conocida como “La casita del Patronato™, sede del Patronato Nacional de la Infancia en la ciudad
de Cartago, incorporada al patrimonio histérice arquitecténico de Costa Rica mediante decreto ejecutivo N° 31053-C, publicado cn La
Gaceta N" 80 del Lunes 28 de abril del 2003,

Tercera a la izquierda: Casa de Bahareque propiedad de Beneficio La Perla 8. A., ubicada en San Francisco de Heredia, incorporada
al patrimonio histérice arquitectdnico de Costa Rica mediante decreto ejecutivo N 28266-C, publicado cn La Gaceta N® 234 del
Jueves 2 de diciembre de 1999,

Cuarta a la izquierda: Puente de Piedra, ubicado en el Cantdn de Grecia, provincia de Alajuela, perteneciente a la Municipalidad
de Grecia, incorporado al patrimonio histdrico arquitecténico de Costa Rica mediante decreto ejecutivo N® 23111-C, publicado en La
Gaceta N° 76 del 21 de abril de 1994,

Primera de la segunda linea: Templo parroguial de Puntarenas ubicado en la ciudad de Puntarenas, propiedad de las Temporalidades
de la Iglesia Catdlica, Diocesis de Puntarenas, incorporado al patrimonio histérico arquitecténico de Costa Rica mediante decreto
ejecutivo N 30418-C, publicado en La Gaceta N° 94 del Viernes 17 de mayo del 2002

Segunda de la segunda linea: Casa de la Familia Zofiga Clachar, ubicada en la ciudad de Liberia, propiedad de Fafiga Clachar, 5.A
incorporada al patrimonio historico arquitectdnico de Costa Rica mediante decreto ejecutivo N 27981-C, publicado en La Gaceta I°
140 del Martes 20 de julio de 1999, :

Tercer linca: Casa de adobe propiedad de la sefiora Marfa de los Angeles Lépez, ubicada en el cantén de Escazi, incorporada al
patrimonio histérico arquitectdnico de Costa Rica mediante decreto gjecutivo N 30969-C, publicado en La Gaceta N* 27 del Viernes
7 de febrero del 2003,

Cuarta linea: Edificio de la Escuela Tomas Guardia, perteneciente a la Junta de Educacion de Limon, ubicada en la ciudad de Limon,
incorporada al patrimonio histdrico arquitecténico de Costa Rica mediante decreto gjecutivo N® 18976-C, publicado en La Gaceta N*
94 del 17 de mayo de 1989,
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Palabras a los Propietarios
Estimado sefior propietario:

iSe ha puesto usted a pensar en el costo
econdmico que, entre otros, tiene la edificacion
que le pertenece?, o en jcuanto le costaria volver
a construir una edificacion similar?, o jha visto tal
vez, que tanto las edificaciones de valor patrimonial,
como las recién construidas se deterioran si no se
les da mantenimiento?. Por ello, como dice el vigjo
refran, “mas vale prevenir que lamentar” y la mejor
forma de prevenir el deterioro y la destruccion o
lo que es peor, la pérdida de lo que tanto dinero
y esfuerzo le ha costado a usted o a quienes le
antecedieron es cuidando que su edificacién no se
dafie por falta de mantenimiento, pues, esto al final
significa un gran ahorro, ya que la inversién para
recuperar una edificacién _ya sea nueva o antigua_
siempre sera mayor si deja que se arruine, mientras
que, si siempre le brinda la atencion debida no
tendra que pagar caro después, el descuido de
varios afios.

Por eso, estamos seguros de que tanto a quienes
acaban de construir una edificacion, como a aquellos
privilegiados que poseen una edificacion declarada
de valor patrimonial les conviene mantener siempre
en buen estado su edificacion.

También estamos seguros de que el poseer una
edificacidon declarada de valor patrimonial, es vy
debe ser para quien la tiene, motivo de orgullo y
satisfaccion y para quienes tenemos la dicha de
contemplarlas, incluyendo las generaciones que
vendran, una manera para apreciar el trabajo de
quienes nos antecedieron, para conocer como
vivieron, para aprender de ellos, para disfrutar
su belleza o evocar tiempos pasados, entre otras
muchas cosas mas.

Por esta razon, su conservacion no debe ser una
“carga” para quienes tienen el privilegio de ser
sus propietarios y custodios y por ello el Centro
de Investigacion y Conservacién del Patrimonio
Cultural desea contribuir en su preservacion,
poniendo en sus manos el presente manual o guia
practica para que usted mismo pueda llevar a cabo
las labores preventivas y de mantenimiento y sepa
diferenciarlas de las que requieren de otro tipo de
obra, asi como para poder discernir entre las que
usted mismo puede realizar, y de las que requieren
de la intervencién de los técnicos en esta materia,
quienes le ofrecen el apoyo necesario, la aclaracion
de dudas y la asesoria y orientacion que usted
requiera.

Este manual ha sido realizado por profesionales
con experiencia que han puesto a su disposicion el
conocimiento acumulado durante muchos afos de
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trabajar en estas |labores y que estan en la mejor
disposicion de ayudarle siempre en la preservacion
de su edificacion, por tal motivo, esperamos que
este documenio sea de su completa satisfaccion
¥y le ayude a conocerla mejor y saber tratarla
apropiadamente.

Cabe advertirle que aungque se tratd de tomar
en cuenta todos los tipos de edificaciones que
son declaradas patrimonio (viviendas, centros
educativos, centros hospitalarios o de salud,
templos religiosos, edificios comerciaies, puentes,
calles y otras estructuras) y todos los materiales de
las que estan constituidas, este manual no puede
ser exhaustivo pues lo que pretende es ser un
apoyo para que usted maneje adecuadamente su
edificacion y emprender su salvaguarda, sabiendo
que para llevar a cabo las obras mas delicadas
debe dirigirse a este Centro de Patrimonio donde le
atenderemos con gusto y podremos orientarle, para
gue juntos, usted v nosotros podamos contribuir en
la preservacion de las edificaciones que nos legaron
nuestros antepasados y que ahora debemaos cuidar
para que las futuras generaciones también puedan
disfrutar de ellas.

Y aun mas, si lo vemos en términos econémicos,
ustedes sefiores propietarios, puedan preservar por
muchos afios mas ese valioso y oneroso activo que
les pertenece.

lgualmente cabe otra advertencia, en el sentido
de que sabemos que dentro de los propietarios de
edificaciones de valor patrimonial, existen personas
gue conocen un poco sobre el tema, otros conocen
mas y también los hay que no conocen nada acerca
de este interesante e importante tema que es la
conservacion de las edificaciones, en esta guia
nos dirigimos a la generalidad de ustedes y aunque
hemos tratado de hacer que ésta y su lenguaje
sea comprensible a todos, cabe la posibilidad de
que algun término o alguna explicacién no sea lo
suficientemente entendida por algunos, pero no
se preocupe, nuevamente le recordamos que en
el Centro de Patrimonio estamos para servirle vy
estaremos gustosos de explicarle en mas detalle y
de ayudarle en esta necesaria tarea.

Por Ultimo, convencidos del significado que tiene
la siguiente expresion, dicha en el siglo XIX por el
escritor francés, Victor Hugo, y de la importancia de
analizarla y de interiorizarla, la reproducimos aqui:
“Hay dos cosas en uh edificio, su uso y su belleza,
Su uso pertenece al propletario;

su belleza perfenece a fodo el mundo.
Par eso, aguél no flene derecho a su destruceion”™.

Victor Hugo. 1802-1885

Atentamente,

Los funcionarios del C.LC.PC.
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Deterioro, deteriorado y deteriorar

Segun el diccionario de sinébnimos y antonimos
de Océano (1989), los sinénimos de |la palabra
deterioro, son: dafio, desperfecto, averia, detrimento,
menoscabo, decadencia, apolillamiento, corrosion,
desgaste, rotura, alteracion, ruina, impureza. Y
sus correspondientes antonimos son: mejora,
perfeccion, arreglo, beneficio.

Los sindnimos de deteriorar son: ajar, estropear,
destruir erosionar, degenerar, declinar, deformar,
afear, desfigurar, perder, envejecer. Y su
correspondiente anténimo, ademas de algunos de
los anteriores es: embellecer.

Por su parte, los sindnimos de deteriorado son:
averiado, rancio, maltratado, dafado, roto,
agujereado, gastado, usado, mellado, y sus
anténimos: reparado, nuevo, intacto, conservado,
fresco.

gL L s

-
e, T

Nada mas ilustrativo que estos sindonimos y
antonimos para representar en pocas palabras lo
que con este manual deseamos desarrollar.

Queremos hacer énfasis a los propietarios de
edificaciones de valor patrimonial de la importancia
que tiene el mantenimiento de dichas edificaciones,
para que éstas no entren en estados de deterioro
gue son motivo de pesar y de vergllenza para
muchaos.
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(PORQUE Y PARA QUE
ESTE MANUAL?

Este manual se harealizado
con la finalidad de orientar
a los propietarios v / o
usuarios de edificaciones
declaradas de valor
patrimonial, sobre como
llevar a cabo las labores de
conservacion  preventiva
y sobre oftros aspecios
involucrados en la materia
de preservacion de nuestro
patrimonio arquitectonico.

Pretende proporcionar
informacion para ejercer

acciones basicas de
proteccion, mantenimiento y manejo de las
edificaciones declaradas patrimonio  historico

arquitectonico de la nacién.

Esperamos que sirva de base para la capacitacion en
torno a las labores de mantenimiento y conservacion
preventiva y que promueva la reflexion acerca del
significado e importancia de preservar nuestro
patrimonio construido.

m__

. 1 I. E!m ! P"‘i i ﬂ" I:ﬁ

También esperamos que contribuya a fomentar
o establecer un canal de comunicacion entre los
propietarios y / ousuarios y el Centro de Investigacién
y Conservacion del Patrimonio Cultural, para que
juntos establezcamos un frente comin y sumemos
esfuerzos para lograr una conservacion preventiva
eficaz de nuestro rico acervo patrimonial y evitemos
su deterioro o pérdida, recordando que su proteccion
requiere de la participacion activa y responsable de
los propietarios orientada por los especialistas.

Cforas de Restauracion de Antigua Escuela Repiblica de Argentina,
Heredia centra, 2010
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(PORQUE ES IMPORTANTE
CONSERVAR NUESTRO
PATRIMONIO ARQUITECTONICO?

Si lo vemos en terminos meramente financieros o
monetarios, laimportancia de conservar el patrimonio
arguitectdnico radica en el valor monetario que tienen
esas edificaciones, pues en todo momento, antes y
ahora, la construccion de una edificacion ha costado

dinero, ...mucho dinero, pero en la actualidad,
vemos que cada vez cuesta mas, por eso, para
construir hay que pensarlo... y mucho, entonces,
es mejor fratar de mantener lo ya existente, pero
debemos mantenerlo en buen estado, pues como
dijimos al principio, si conservamos bien nuestras
edificaciones no tendremos que sacar de nuestros

bolsillos, grandes sumas de dinero para consfruir
las edificaciones que necesitamos o arreglar las que
se han dafiado.

Pero si lo vemos desde el punto de vista del valor
patrimonial, la importancia de conservar estas
edificaciones se debe a que son construcciones
representativas de un momento o hecho histdrico
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relevante, o porgue son testigos materiales de
un tiempo pasado, forman parte de la génesis y
desarrollo de una comunidad, o porque son el
legado de nuestros padres o abuelos.

Su valor también se debe a que aportan informacion
muy importante acerca de nuestra arguitectura, ya
sea por su sistema constructivo, su estilo, técnica o
materiales utilizados, o por su belleza o singularidad.
lgualmente, las edificaciones de valor patrimonial
muchas veces contienen una carga de valores, ya
sean emotivos, significativos o simbdlicos que le
confieren un alto valor cultural.
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Todas estas razones son motivo justificado para
procurar su conservacion, pero si pensamos en lo
que vamos a heredar a nuestros hijos y nietos, en la
importancia de mantener nuestra identidad cultural,
que nos caracteriza y distingue de otros lugares del
mundo; ademas de las posibilidades que tiene el
patrimonio histérico arquitectonico como generador
de recursos econdmicos, ya sea por medio del
turismo controlado o de las posibilidades de uso que
a éstas se les pueda dar, nos hace concluir en que
la preservacion de nuestro patrimonio es aun mas
importante y necesaria.

[t

(QUE ES CULTURA?

Todo el quehacer humano
es cultura. Pero no todo

frasciende. Aquella
parte de la cultura de
determinado  momento,
material o inmaterial,

gue trasciende y pasa de
generacion en generacion
es lo que Cconocemos
como PATRIMONIO
CULTURAL.

(ENTONCES, QUE ES
PATRIMONIO CULTURAL?

El patrimonio cultural es el conjunto de bienes
y expresiones culturales que hemos recibido de
nuestros antepasados, que atestiguan las relaciones
de los seres humanos y que contribuyen al sentido
de pertenencia, cohesion y continuidad historica.

Abarca el territorio del pais y la historia que se
desarrolld en &l, acumulada en forma de leyendas,
tecnologias, conocimientos, creencias, arte vy
sistemas de produccidn y organizacion social.
Constituye la memoria colectiva de las comunidades
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y es un recurso perecedero que si se deja perder no
podremos restituir.

El patrimonio cultural se divide en:

A- PATRIMONIO TANGIBLE: Son los objetos o
bienes materiales (muebles & inmuebles) que
reflejan como los costarricenses nos hemos . ——
adaptado al medio y organizado nuestra vida g oM s

social, econdmica y cultural. o I ; P U
I T - |
: X |

P A

Ejemplos de ello son las obras de arquitectura,

obras de arte, ceramica, orfebreria, muebles, & :_::_i:{f:ij':;i;:%
documentos, piezas arqueologicas, instrumentos I~ oy ¥ i
musicales, herramientas. O et o o 5
E‘F"" hfjf';/” LA
. q P A E L

K..‘ ol - -r'
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B- PATRIMONIO [INTANGIBLE: Son aguellas
expresiones gue no se pueden tocar, pero que
también nos identifican.

Son las manifestaciones del intelecto y la sensibilidad
de los costarricenses, como las tradiciones orales,
bombas, dichos, refranes, retahilas, la musica, el
baile, el teatro, los “remedios” o medicina tradicional,
las creencias.
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{QUE ES PATRIMONIO
HISTORICO-ARQUITECTONICO?

pequefios (monumentales o pequefios y sencillos)
y pueden estar presentes tanto en las grandes y
mas importantes ciudades como en los pequefios y
aislados poblados o barrios de nuestro pais.

Patrimonio historico-arquitecténico es todo aquel
inmueble de propiedad publica o privada con valor
o significacidn cultural, arquitectbnica o histérica. Lo
conforman tanto las construcciones heredadas de
nuestros antepasados como las mas recientes que
cuentan con valores que merecen ser conservados.
Las edificaciones de valor patrimonial arquitectdnico
pueden ser institucionales, residenciales, religiosas,
sitios arqueolégicos, espacios publicos, etc.

Estos se clasifican segin sea el caso como:
Edificacidon, monumento, centro histérico (ciudades),
conjunto o sitio historico. Pueden ser grandes o
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(PORQUE SE DETERIORA
NUESTRO PATRIMONIO
ARQUITECTONICO?

Cualquier edificacion, ya sea de valor patrimonial
0 no, 0 si es antigua o nueva, si no se atiende
continua y adecuadamente y si no se le da un usoc
correcto, puede caer facilmente en el deterioro vy
si este deterioro tampoco es atendido se pone en
serio peligro su existencia. El deterioro ademas
de desvirtuar su apariencia haciéndole perder
sus caracteristicas estéticas y hasta su belleza e
integridad puede provocar su inestabilidad e incluso,
y mas grave aun, puede hacer que la edificacion se
pierda irremediablemente.

En el caso de las edificaciones de valor patrimonial,
al perderse el bien material se pierden para siempre
los demas valores que ésta encierra, con su pérdida,
los recuerdos, los sentimientos, la belleza ylo
singularidad de la edificacion y muchas cosas mas
pasaran al olvido vy con ellas, la obra de quienes la
construyeron.

Por ello, para que esto no suceda debemaos conocer
las causas del deterioro, evitarlas y atenderlas
adecuadamente cuando ya se han dado.

(PORQUE SE DA EL DETERIORO?

Antes que nada, debemos recordar y tener
siempre presente que el deterioro se da tanto
en las edificaciones antiguas como en las que
recientemente se hayan construido.

Muchas veces se
tiende a pensar que
las edificaciones se
deterioran por “vigjas” o
por ser antiguas, pero
2so0 no es asi, basta con
ver como edificaciones
con apenas un afio O
menos aun, si no se
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atienden debidamente se deterioran con gran
facilidad.

Existen dos tipos de deterioro: activo y pasivo y
éste se da por diversas causas, estas pueden ser
extrinsecas o intrinsecas.

Entre las primeras encontramos las ocasionadas
por la accion del ambiente, por efecto de agentes
biologicos (flora y fauna), por catastrofes naturales
o por el mismo ser humano y entre las segundas
(intrinsecas) ocasionadas por la propia constitucion
de la edificacidn, ya sea por los materiales
empleados o por las propias técnicas utilizadas en
su construccién y en general, unas y otras provocan
alteraciones o modificaciones en la estructura y el
aspecto de las edificaciones.

1- Causas extrinsecas: Son aquellas que son
ajenas al edificio, entre las cuales sobresalen
las ambientales, biologicas, catastrofes y las
producidas por el ser humano.

a- Ambientales: La luz del sol, la lluvia, la
humedad, el viento, la temperatura, entre otros
factores ambientales, provocan el deterioro lento
pero continuo de las edificaciones (esto tambien
se conoce como intemperizacion). Ademas, este
deterioro se puede acelerar por la presencia de
elementos contaminantes en la atmosfera.

Por ejemplo la lluvia
cuando penetra en las
edificaciones y cae
en pisos y paredes, el
exceso de humedad
de los suelos que
puede hacer que el
agua suba y penetre §
en las paredes, °
por la capilaridad
de los materiales y ¢
los vientos cuando
“‘pegan” fuertemente
en el edificio ocasionando desgaste o bien
trasladando semillas que facimente se
introducen en las grietas, permitiendo con ello el
crecimiento de plantas en éstas.

Bioldgicas: Las
plantas y animales
que tienen de alguna
forma contacto con las
edificaciones también
pueden ser agentes
de su deterioro, entre
gllos podemos citar
tanto a las plantas trepadoras y las raices de los
arboles y arbustos, como a los microorganismos
(algas, hongos, liquenes, efc.) que ocasionan
desprendimientos de los repellos.
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Los animales, ya sea tanto, grandes mamiferos,
pequefios roedores o minusculos insectos,
también pueden ser agentes de deterioro de
las edificaciones. Por ejemplo la polilla que
generalmente ataca materiales como la madera
y el bahareque o el excremento depositado por
golondrinas, murciélagos y palomas que hacen
que la superficie se corroa.

Naturales: Las
catastrofes
naturales o accion
violenta de Ila
naturaleza como
los terremotos,
tormentas, SR SR
huracanes e inundaciones y hasta los
asentamientos en el terreno (terreno falseado),
pueden hacer desaparecer rapidamente
cualguier edificacion.

d- Las producidas
por el ser humano:
El ser humano, ya
sea por omision
O por acciones
deliberadas 0
accidentales,
derivadas de Ia
negligencia, el
vandalismo o la §
ignorancia  puede %
convertirse en uno
de los agentes de deterioro mas peligroso de
las edificaciones de valor patrimonial. Incluso
situaciones como la guerra, el turismo sin control,
algunas politicas de desarrollo y hasta algunas
ideclogias 'pueden ser causantes de deterioro.
La agresién a una edificacién, la demolicion
parcial o los incendios provocados, entre otras
acciones pueden ocasionar dafos y hasta la
pérdida total del edificio, pero también se dan
las reparaciones inadecuadas como cuando se
usan procedimientos y materiales incompatibles
con el original o de calidades inferiores.

1 En la historia han existido muchos casos o silvaciones que nos ejemplifican
cimo debido a la ideologia de los grupos de gobierno o en el poder, fratando
da borrar o invisibilizar lo realizado por los gobiermos anteriores demuelen
o destruyen las obras realizadas por atros anteriorments v no salo la obra
material o construida, sino también hasta tratan de borrar o hacer olvidar los
aspecios cullurales propios del patrimonio infangible como sus coslumbres y
Tradiciones,
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Este deterioro lo
vemoscuandoexiste
desprendimiento ©
perdida de partes
(u] elementos,
por ejemplo, el
desprendimiento de
repellos, caida de
canoas, bajantes,
ladrillos, etc.,
tambien se nota
en la degradacion
o alteracion  del
color, de la forma, o en el tamafio {decoloracidn
ylo aparicion de manchas, vidrios yfo tablas
quebradas, etc.), en la alteracion en Ila
composicion de los materiales, ejemplo de
esto lo vemos en la corrosion de metal, en la
pudricién de madera, etc., o en la alteracion
en el funcionamiento correcto de los sistemas
eléctrico y mecanico. Ej. Circuitos, altibajos en
el fluido eléctrico, atascamiento de canoas yfo
bajantes, etc.
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e- El paso de los anos: Al igual que sucede con

los seres humanos, las edificaciones sufren del
deterioro debido al paso del tiempo. Con los
anos las propiedades fisicas y quimicas de los
materiales con que se construye van cambiando,
por lo que los repellos se caen, los metales se
herrumbran, las maderas cambian su forma vy
otros materiales se erosionan y pueden perder
volumen y resistencia.
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2- Causas intrinsecas: Son |as que estan
directamente relacionadas con la edificacion
y tienen que ver con la naturaleza de los
materiales y sistemas constructives empleados
en su construccion (caracteristicas fisicas y
quimicas), de ahi la importancia de conocer
las caracteristicas o propiedades, ventajas y
desventajas de algunos de los materiales y de
los sistemas y técnicas constructivas presentes
en los inmuebles que conforman el patrimonio
histérico arguitecténico de nuestro pais, (Ej. El
adobe o el bahareque, etc.).Ver pag. 34.
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PROCESOS DE DETERIORO

Existen fres tipos de procesos o formas en que
se da el deterioro en una edificacion y cuando se
presenta el deterioro puede ser por uno 0 mas de
esos procesos a la vez. Los procesos de deterioro
conocidos son:

Procesos fisicos 0 mecanicos, procesos quimicos y
procesos biologicos. Veamos en gué consisten:

Procesos fisicos o mecanicos: en este proceso
se modifica o varia el comportamiento del material o
materiales causado por diversas fuerzas mecanicas
(compresion, traccion, etc.). Ej. La madera cuando
se expande o retrae por la temperatura o la humedad,
produciendo el pandeo vy las rupturas o torceduras
en la madera.

Procesos quimicos: ante procesos de este tipo,
se produce una reaccion quimica gue transforma la
materia de la que esta constituido el objeto. Ejemplo
de este tipo de procesos es la corrosion de metales
ocasionada por la sal u otros agentes que los
deterioran como pinturas, adhesivos o consolidantes,
asi como por la absorcion de humedad.

Procesos biolégicos: como ya hemos mencionado,
la presencia de insectos, roedores, microorganismos
y otros animales y vegetales pueden afectar

N

quimicamente a la materia de la que se constituyen
los objetos e incluso afectar su resistencia mecanica.

(QUE DEBO SABER SOBRE COMO
CONSERVAR LAS EDIFICACIONES
DE VALOR PATRIMONIAL?

Lo primero que debemos
saber sobre conservacion
de |las edificaciones de valor
patrimonial es su significado:

Conservacion: Se entiende
por conservacion al conjunto
de acciones realizadas por
el ser humano destinadas a
prevenir, impedir o reducir el avance del deterioro
a fin de proteger y asegurar la existencia de los
bienes culturales asegurando la permanencia del
tejido histdrico (componentes materiales originales
de una edificacion) y su valor cultural, reduciendo
al méaximo las acciones para restituir los valores
estéticos e historicos por medio de procedimientos
y/o tratamientos que se realicen sobre los objetos o
la edificacion.

Es, por tanto también, el conjunto de acciones que
hacemos para proteger y asegurar la existencia de
los bienes materiales por medio de la intervencion
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a su entorno inmediato. Estas incluyen las
medidas de seguridad y antirrobo, proteccion
contra contaminacion y el vandalismo, asi como el
acondicionamiento y control ambiental, la humedad
v la temperatura.

Este conjunto de acciones se dividen en medidas
de conservacion preventiva y en medidas de
conservacion paliativa:

a- La conservacion preventiva se refiere a la
preservacion a priori, es decir, a las acciones
de mantenimiento permanente y continuo.

b- La conservacién paliativa, fambién es
conocida como estabilizadora y/o restitutiva y
estaincluye a su vez labores de restauracion,
rehabilitacion y/o reconstruccion.

Para evitar tener que llegar a realizar este otro tipo
de acciones, es importante realizar periédicamente
las labores de mantenimiento, las cuales definimos
como:

Mantenimiento: Conjunto de acciones
peridodicas y necesarias cuyo propdsito
es brindar las mejores condiciones
posibles de integridad y funcionamiento
a los bienes patrimoniales para que
permanezcan en buen estado.

Consideramos necesario, recordar y hacer énfasis en
que las labores de mantenimiento no solamente son
necesarias en las edificaciones de valor patrimonial,
sino en cualquier edificacion, pues tanto en unos
casos como en los otros, la falta de mantenimiento
ocasionan el deterioro y el dafio y con ello también
la perdida de dinero y la disminucion del valor
monetario de las edificaciones que tantos recursos
economicos cuestan.

Aunque algunas de ellas nos puedan parecer
demasiado elementales o simples, debemos saber
que todas y cada una son indispensables para evitar
el deterioro de las edificaciones, desde, barrer,
limpiar y sacudir (interna y externamente) con la
frecuencia que haya necesidad de hacerlo (existen
edificaciones que pueden limpiarse una vez al dia,
otras deben limpiarse mas veces durante el dia y
otras incluso pueden espaciar mas la frecuencia con
que se limpien, esto dependera de varios factores,
entre ellos: el uso, el lugar donde esté ubicado, los
materiales de los que esta construido, etc.), hasta
la reposicion de vidrieras rotas, arreglo de cubiertas
(techos), canoas y bajantes, asi como de las tuberias
danadas son parte de las obras de mantenimiento
continuo.

También debe recordarse que el mantenimiento
debe extenderse al entorno de la edificacién,
es decir, si existen jardines o areas boscosas
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alrededor, contaminacion u otro tipo de entorno
cuyo descuido afecte a la edificacion, éste tambien
debe ser sometido a un tratamiento de limpieza y de
mantenimiento continuado.

En el caso de algunas edificaciones, sobre todo
aquellas que reciben la visita periodica de publico
(centros educativos y hospitalarios, templos, otras
instituciones publicas, edificaciones de interés
turistico, entre otras), podriamos decir que incluso
el cuido y vigilancia que se de en ella es una labor
de mantenimiento, en el tanto que se esté cuidando
de ser dafiada por actos vandalicos (ralladuras,
golpes, pedradas, graffitis [pinturas en las paredes],
incendios u ofro tipo de destruccidn), o del paso de
las personas por ciertas areas.

hacemos

Igualmente, énfasis en gue el

mantenimiento es una tarea fundamental y
permanente, de la cual podria depender, inclusive,
la existencia de la edificacion patrimonial, por
ello, ponemos a disposicion de ustedes sefores
propietarios y/o usuarios, un listado de medidas
basicas y primordiales que se deben seguir para
preservar sus edificaciones.

NORMAS BASICAS PARA LA
PRESERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO - ARQUITECTONICO.

A primera vista pareciera que son muchas las
labores que se deben realizar, sin embargo, si se
analiza bien, muchas de ellas son ya una costumbre
y se hacen de forma mecéanica, por lo que tampoco
es mucho.

Ademas de que son labores que se deben realizar
en cualquier edificacion, patrimonio © no, si es que
queremos que nos duren muchos afos.

Cabe recordar que en Costa Rica, uno de los
principales agentes del deterioro es la penetracion
de agua por goteras o por ventanas rotas, canoas
y bajantes rotos, u otros dafios que no se corrigen
a tiempo.

Igualmente, la misma humedad en el medio
ambiente (que en nuestro pais alcanza niveles muy
altos), aunque de manera imperceptible, penetra en
los materiales y los va deteriorando. Todos hemos
observado como nuestra ropa, comida, muebles, y
otros elementos y objetos de nuestros hogares se
van deteriorando por la humedad, pues de la misma
forma se deterioran nuestras edificaciones. Tambien,
todos sabemos que este problema se soluciona con
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una buena ventilacion. Entonces, mantengamos
ventilados nuestros edificios, abramos sus ventanas
periddicamente y permitamos que el aire sea
renovado y salga la humedad.

El siguiente elemento o agente de daio a nuestras
edificaciones es el no hacer nada por ellas en &l
momento oportuno, antes de que un pequefio dafio
traiga como consecuencia otros mayores. Esta es
una practica muy usual en nuestro medio, pero
gue debemos ir cambiando para proteger nuestros
recursos culturales y nuestra economia.

Asi, para la preservacion de las edificaciones de
valor patrimonial -ya sea una casa de habitacion,
un centro educativo, un templo, u ofro tipo de
edificacion-, en términos generales es necesario
establecer un programa de mantenimiento
permanente, diagnosticar el estado de conservacion
detodas las partes que la componen (pisos, paredes,
cubiertas, estructuras, sistemas, efc.), detectar los
efectos ambientales que la perjudican, regular las
actividades y acciones que se realicen en su interior
¢ en sus alrededores, asi como instalar sistemas
de seguridad o que la protejan de incendios u otros
desastres (esto se conoce como Conservacion
Preventiva).

Ahora bien, detallemos, punto a punto, algunas de
estas pautas esenciales:

v Mantener limpia la edificacién tanto adentro
como afuera. Esto implica implantar una sencilla
rutina diaria de limpieza, comenzando por barrer
todos los dias y limpiar pisos, paredes, pasillos,
gradas o escaleras, tanto de aposentos interiores
tales como salas, cuartos o dormitorios, servicios
sanitarios, cocina, salones de clase u otros, como
de areas exteriores como corredores, terrazas,
cocheras, aceras perimetrales, balcones, etc. (la
limpieza se debe hacer con un trapo ligeramente
himedo, cuidando las superficies de madera,
las cuales son afectadas por el humedecimiento
continuo. No utilizar productos abrasivos
[asperos o que desgastan la superficie por
donde se pasa] y /o quimicos como algunas
ceras u otros limpiadores, solamente agua [pero
no demasiada para gue no eleve los niveles
de humedad]), utilizando para ello, cepillos de
cerdas naturales.

v" Limpiar techos, canoas y bajantes. En el caso
de las cubiertas de teja es importante tener
sumo cuidado y conocimientos sobre |a técnica
de desplazarse sobre una cubierta de este tipo,
ya que el desconocimiento de la técnica puede
ocasionar mas dafios a la cubierta e incluso
poner en riesgo vidas humanas y la edificacion
patrimonial. Por ello se recomienda contratar los
servicios de personas que tengan la experiencia
en este tipo de labores. Las canoas y bajantes
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deben limpiarse de hojas, sedimentos, polvo
y ofros. Al evitar las obstrucciones, roturas, la
corrosion y los desprendimientos se protege
en general a toda la edificacion, pues éstas
son unas de las principales fuentes de ingreso
de humedad y su consecuente deterioro o
destruccidn.

Limpiar vidrios, puertas y ventanas.

Limpiar herrajes y cerraduras (no utilizar
productos abrasivos los cuales corroen). Es
importante también aceitarlos adecuada y
- peribdicamente.

Limpieza de patios, jardines, areas boscosas
alrededor del inmueble, etc. Se debe evitar
plantar y si es posible, se deben eliminar todos
aquellos arboles de especies con raices muy
extendidas (laurel de la India, malinche, lorito,
higuerdn, etc.), que estén junto a la edificacion.
Ademas se debe evitar el uso de.arboles que
produzcan exceso de hojas, ya que tapan o
atascan las canoas y canos. Es importante no
cultivar plantas tipo enredadera que se sujeten
de las edificaciones, ya que sus raices producen
fisuras y guardan o acumulan mucha humedad.

Evitar la acumulacion de polvo, suciedad, basura
y otros desechos.
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¥ Evitar la acumulacion de agua por poZos o por

filtracion provocada por goteras, grietas en
paredes, dafios en tuberias, canoas o bajantes
u otros, impermeabilizando (tapando) las areas
por donde se produzca humedad. Cuando se
apliquen procedimientos de impermeabilizacion
de muros o paredes es importante consultar con
un especialista sobre el método y material mas
adecuado, ya que el procedimiento podria ser
perjudicial para la edificacion (esto depende del
tipo de material del que esta hecho), yaque puede
provocarse lo gue llamamos “incompatibilidad
de materiales™.

Evitar la obstruccion de drenajes. Para ello es
importante, implantar practicas preventivas
como no botar papeles en el inodoro, no vaciar
aceites o grasas, ni residuos de alimentos en los
desagiies de lavatorios o fregaderos y limpiar
de raices, hojas, plantas u otros objetos que
atasquen los desagles.

Evitar la permanencia de animales vy
microorganismos que dafien a la edificacion
(esto implica no alimentar a las palomas y ofras
aves cuyo plumaje y excrementos dafian a las
edificaciones y les dan un aspecto de suciedad
y abandono, también conlleva a tomar todas
las medidas posibles para la eliminacion de
murciélagos, ratas, palomas, efc.)
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Evitar recostarse y/o poner pies o manos en las
paredes, rayarlas y/o hacer graffitis en ellas.

Evitar el uso de clavos, “chinches”, cintas
engomadas u otros (actualmente el mercado
ofrece gran cantidad de productos que sustituyen
a éstos y no dafian al inmueble).

Mo pegar ni restregar los muebles a las paredes.

No arrastrar muebles que dafien la superficie de
los pisos y de preferencia utilizar tapones en las
patas de sillas, mesas u otros muebles que se
hallen en la edificacién.
Permitir la ventilacion del interior de las
edificaciones.

Mantener despejados los conductos de
ventilacion. Liberar de basura u otros elementos
que tapen la correcta conduccion de aire en los
entrepisos y cielorrasos (ventilas). Esto se debe
aplicar con mayor rigurosidad en los espacios
que se ubican entre un piso de madera y el
terreno.

Acomodar tejas. Se debe conocer la técnica vy
tener el cuidado del caso.

Restituir vidrios rotos.

.

o

Restituir faltantes menores (herreria, cerrajeria,
lamparas, bombillos, venillas o marcos de
ventanas o de puertas, tejas, laminas de hierro
galvanizado [zing]).

Restituir pequefias piezas de madera en gradas,
pasamanos o pisos (solamente cuando se trata
de pequefios sectores, utilizando materiales
iguales -a- los originales y con asesoria
profesional).

Quitar hierbas y otro tipo de malezas y/o plantas
que se adhieran a los pisos o a los muros o
paredes, techos, canoas, aceras, etc., las cuales
son fuente de humedad y albergue de otros
agentes bioldgicos que dafian a la edificacion.

Revision del estado de muros o paredes, de
pisos, asentamientos, puertas, ventanas y
cubiertas. Es importante contar con la asesoria
gue brindan los especialistas en la materia.

Revision del estado de instalaciones eléctricas
(acometidas, interruptores, tomacorrientes
y cargas) y mecanicas (tuberias, cajas de
registro, bombas, drenajes, ceniceros, etc.),
y por supuesto, no olvide que no se deben
recargar las instalaciones eléctricas con exceso
de equipos o electrodomésticos, sin consultar a
un especialista.
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¥ Revision del

estado de los sistemas de
seguridad y contra incendio (puertas, verjas o
rejas, alarmas, extintores, rociadores, etc.).

{*) En el caso de estas revisiones, si no se cuenta con los
conocimientos adecuados para conocer el estado real de
éstos es preferible acudir a las personas que los tengan,
(campinteros, electricistas, fontaneros, efte.).

v" Fumigar con la pericdicidad que las condiciones

del inmueble requiera y con los productos
adecuados y por el personal capacitado para
evitar plagas de insectos, aves y roedores.

v - Pintura general (barnizado de pisos de madera,

pintura de paredes con pinturas acrilicas,
puertas, marcos y guarniciones de puertas y
ventanas, cielos y techos, etc.).

{*) Para realizar la fumigacion y obras de pintura es preferible
que consulte previamente a los técnicos especialistas del
Centro de Patrimario para que éstos le brinden la asesaria
necesaria.

>
o
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Otra medida importante a tomar, &5 que
cuando se produzca un temblor o terremoto,
tormentas.o vientos huracanados, fuertes lluvias
o inundaciones se debe hacer una revision del
edificio, detectar dafios o deterioros, sefalarlos
y realizar las acciones que correspondan. Es
importante contar con la asesoria que brindan
los especialistas en la materia, para lo cual, de
nuevo le recordamos gue puede acudir a los
especialistas del Centro de Patrimonio.
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PRINCIPALES PARTES DE UNA EDIFICACION

CLAVADOR MBRERA
Estas son las partes
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(Cada cuanto se rcalizan estas
labores?

Como vimos en parrafos anteriores la regularidad o
periodicidad con que se deben realizar las |labores
de mantenimiento depende de varios factores, entre
ellos, los materiales
con gue se construyo
la edificacién, el lugar
donde se encuentre,

el uso e incluso
hasta su antigliedad,
sin embargo,

existen labores que
independientemente
de todos esos factores
deben hacerse con
cieta  periodicidad.
Veamos como.

Labores Diarias. La limpieza general de todos
los aposentos y espacios que constituyen a las
edificaciones, asi como de su entorno se debe
hacer diariamente. Recordamos nuevamente que
otro aspecto importante que debe tomarse en
cuenta entre las labores diarias es |a ventilacion de
todos los espacios, lo cual es basico para la buena
conservacion de las edificaciones.

Labores Mensuales. La revision y mantenimiento
de los sistemas de seguridad (incendio y robo) se
debe realizar una vez al mes.

Labores Anuales. Las labores de fumigacion,
revision y limpieza del sistema mecanico y las de
mantenimiento preventivo del sistema eléctrico se
deben realizar una vez al afio. La revisién, limpieza
e impermeabilizacion de cubiertas (techos),
incluyendo el acomodo de las tejas se debe realizar
una vez al afo antes de la época lluviosa. La revision
y atencion al sistema estructural se debe hacer
igualmente una vez al afio y/o después de algun
evento teltrico (temblor o terremoto). También la
reposicién de pequefios elementos faltantes se debe
atender anualmente o al momento de producirse
la pérdida, contando con la asesoria profesional
respectiva cuando la obra lo amerite.

Regulacion de uso:

= Aungue la conservacion de las edificaciones
de wvalor patrimonial pretende que éstas
sean tanto para el disfrute v uso de las
generaciones venideras como de las actuales,
por las caracteristicas particulares de estas
construcciones muchas veces requiere gue se
tomen medidas preventivas o de regulacion en
cuanto al uso, aunque este no se restringe, pues
se puede desarrollar actividades comerciales,
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y otras mas, es importante tomar en cuenta que,
como bien se indica en el articulo N® 9 de la ley
M®7555, se debe “Garantizar que el uso de los
bienes profegidos no alterara su conservacion
y ademas sera congruente con las caracteristicas
propias del inmueble.” , por ello, es importante
que en el caso de los centros educativos se
vigile porque no se realicen juegos que afecten
al inmueble (quiebren ventanas, golpeen puertas
0 paredes, dafien cerrajes, efc.), en el caso de
templos, por ejemplo, se puede regular el uso
de velas que pueden ahumar cielos y paredes
cercanas, e incluso caer y ocasionar un incendio,
en estas mismas edificaciones se debe prohibir
la practica de tirar arroz a los contrayentes
luego de una ceremonia de matrimonio, pues
éste atrae la permanencia de palomas y otros
animales que perjudican al edificio.

Enfin, cada edificacion tiene sus particularidades,
por lo que la regulacién de lo que se puede o
no se puede hacer en ellas, nos la puede dar el
sentido comun y el conocimiento que se tenga
de éstas, de los materiales que la constituyen
y de los riesgos de deterioro que se corren
con la continuacion de algunas practicas que
los danan, en todo caso, si quienes utilizan las
edificaciones no saben qué tipo de regulaciones
se pueden establecer, es importante solicitar la
asesoria del personal especializado.

Para recordar:

Es importante recordar
que la mayoria de estas
recomendaciones, se
refieren a normas basicas,
faciles, simples y sencillas
de mantenimiento,
que puede realizar
cualquier persona,
siguiendo  siempre un
plan establecido y en el
caso de edificaciones
mas complejas es
recomendable hacer
una guia para que
cualquier persona que
asuma la responsabilidad
de llevarlas a cabo (conserjes, servidoras
domésticas, encargados de mantenimiento,
etc.) la puedan seguir.

Debe tenerse en cuenta que muchas veces
tratando de "mantenerbonita” nuestra edificacion,
mas bien le causamos dafnos y alteraciones
a su autenticidad y originalidad eliminandole
elementos que forman parte inherente de ella,
por ejemplo, al limpiar de forma excesiva y con
productos inadecuados, al pintar con pinturas
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vinilicas o de esmalte, al lubricar o pulir piezas Evitar el deterioro implica tomar conciencia de
metalicas con materiales, productos o técnicas la importancia de preservar nuestro patrimonio
incorrectas o al aplicar repellos a base de arquitectonico. y asumir la responsabilidad de su
cemento sobre materiales como tierra, ceramica mantenimiento significa que deseamos heredar alas
. o piedra. Recordemos que no se trata de dar futuras generaciones lo que recibimos de nuestros
una apariencia nueva o remover su aspecto antecesores y que valoramos su legado. Pero, ante
antiguo, sino de darle un debido mantenimiento todo, su proteccion requiere de la participacion

activa y responsable de todos los miembros de la
sociedad guiada por los especialistas.

para evitar su deterioro.

= Pero, aun mas importante es recordar que para
realizar aquellas acciones u obras de mayor
complejidad o especificidad se debe solicitar
la asesoria y el permiso respectivo al Centro
de Investigacion y Conservacion del Patrimanio
Cultural entidad encargada y especializada,
donde con gusto le atenderemos y ayudaremos.
Asi, para realizar los tramites de permisos
de obra puede ingresar a la pagina www.
patrimonio.go.cr o visitarnos en la sede del
Centro de Patrimonio (nuestra y suya), ubicada
sobre |la Avenida Central, frente a la Libreria
Lehmann, donde le orientaremos.

Fre o | o

Edificio antigua sede del Banco Anglo Coslaricense, actual sede dal Cantro de
Invesligacian y Conservacian del Patrimaonio Cultural. San José, Avenida Gentral,
frente a Libraria Lahmann,
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(CUALES Y COMO SON LOS
MATERIALES MAS USUALES EN
NUESTRAS CONSTRUCCIONES
PATRIMONIALES?

Para hacer un uso correcto de las edificaciones y
propiciar su conservacion es importante conocer y
tomar en cuenta las caracteristicas de los materiales
que las constituyen, repasemos entonces un poco
acerca de éstos:

Adobe: Es un
sistema constructivo §
de cerramiento S
basado en el uso §@
de mamposteria de
bloques de base
rectangular formados
con tierra arcillosa,
mezclado con paja o zacate y secado al sol.

LY :ll .._.1.. -IH
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El sistema tiene la ventaja de que las paredes
no absorben el calor o el frio con facilidad, lo que
provoca un ambiente fresco y adaptable al clima,
pero posee poca resistencia a la absorcion de la
humedad.

Es un sistema que no ofrece gran capacidad sismo
resistente, por tanto es fundamental su monitoreo

constante para detectar fisuras, agrietamientos o
dafios que pongan en peligro la integridad de la
edificacidn.

Bahareque: Estd construido
con una armazdn de madera,
conformando marcos de soporte
¥y en algunos casos con un
cerramiento- parcial en cafa
brava la cual sujeta el relleno
interior de barro tratado. Las
paredes descansan en un
cimiento de piedra, cal y arena
{ciclopeo®), o bien, sobre el
propio terreno, con “basas” o
elementos puntuales de soporte
de piedra generalmente.

Tiene la ventaja de que es un material de bajo costo
y de construccion sencilla pero al igual que el adobe
absorbe la humedad con facilidad. Por lo general
este sistema tiende a colapsar
debido a la pudricién de la base
de las columnas de madera,
por tanto es importante

~ monitorear  constantemente
o

- estos elementos de apoyo.

BT il

2 Se raefigra a ciertas construccianas anliguas, que se distinguen por el gran
tamano de sus piedras, unidas generalmente sin argamasa. En todo caso,
ciclépen se reflere a: giganlesco, excesivo o muy sobresalients

s
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Calicanto: Tiene la ventaja [ i (AL &
de que es muy resistente E" e

a las inclemencias del ' % S8
tiempo, ya que esté formado |~ 5

por materiales de mayor [T Ll Lo
resistencia.  mamposteria =
hecha con piedra de canto |
rodado, ligado con mortero
de cal y arena, pero
debe protegerse contra
la humedad para evitar la erosién. Para generar
elementos como bdvedas, arcos y dinteles se
combinaba con madera en tablones o con piedra
de sillar (o tallada en formas de “cuna” y otras de
acuerdo a los requerimientos estructurales). Su
acabado se hacia rebocado o repellado con mezcla
de cal y arena para finalmente encalarlo.

Es un sistema en desuso debido a su poca capacidad
sismo resistente y por su excesivo volumen.

Al igual gue el adobe es
importante mantener un |
monitoreo  constante  para
detectar fisuras, agrietamientos
o darios que pongan en peligro
la integridad de la edificacion.

Piedra de Sillar: Sistema
a base de piedra tallada en

formas clbicas de base rectangular, se montaban
unas sobre otras, generalmente unidas con mortero
de cal y arena. Se dejaban sin reboco o repello para
“lucir” la piedra.

Madera: Es uno def
los materiales mas -
utilizados en nuestras
construcciones, en
la  confeccidn de =
estructuras de techos, |
elementos estructurales |
y forros de paredes.

Tiene la ventaja de que es un material que facilita la
decoracion y el tallado ademas de que es muy fresco
y sismo resistente, pero sus desventajas dependen
del tipo de madera utilizado, del momento y la forma
de aserrarla y el porcentaje de humedad presente.
Dependiendo de

las  condiciones |
anteriores, puede
ser susceptible al |
ataque deinsectos,
puede presentar
problemas de
pandeo o no ser
resistente a la j
humedad entre &
otros.
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A pesar de que en general todas las edificaciones
corren el riesgo de sufrir dafios por causa del
fuego, en el caso de la madera, este es un material
propenso a sufrir dafos mas severos que otros.

Ladrillo: En forma
tradicional es utilizado
como modulo cubico
de base rectangular
para crear un sistema
constructivo de
mamposteria confinada
por una estructura de
concreto armado a base de vigas y columnas y un
cimiento con viga armada de concreto conocida
como asismica, los ladrillos estan hechos de barro
cocido al horno y poseen un tamano de 5 x 10 x
20 cms. que puede variar dependiendo de |a fabrica
y la localidad de procedencia, dichos elementos se
unen mediante un mortero de cal y arena.

Anteriormente también se utilizé mediante la técnica
de tizon y soga generando paredes de mayor grosor,
sin vigas o columnas y sin refuerzo de acero. Se
Uso con revoco o repello o expuesto. A pesar de ser
un sistema muy eficiente también es afectado por
la humedad, la sismicidad o las malas condiciones
del suelo.

Lamina troquelada
(chapa metalica): Es un
sistema construido con
base a una estructura
de madera forrada
con laminas de hierro
que pueden ser lisas
o decoradas. Es un
sistema " constructivo
eficiente frenle a las
condiciones de sismos.

Aungue el material es muy durable se ve afectado
cuando el sistema constructivo (madera) en el cual
se apoya se deteriora, o bien cuando la corrosion de
la lamina causada por la presencia de agua y falta
de mantenimiento produce un lento desgaste en el
material.

THBging T L iy, e R T
!\ ""\ P o
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Concreto armado: Sistema constructivo
conformado por elementos de cerramiento y de
soporte estructural moldeados. Elaborados a base
de una mezcla compuesta por arena, piedra, agua
y cemento Portland en dosificaciones definidas y
exactas debidamente controladas. Este sistema
tiene un alto nivel de resistencia a la compresion
y a los elementos externos como humedad,
soleamiento, impactos, atague de plagas, etc. Se
combina con armaduras de acero como refuerzo
para aumentar su resistencia a |a flexién y por tanto
tiene una alta capacidad sismo resistente. Su uso
se popularizé en Costa Rica a partir de inicios del
siglo XX.

Se construia con base a una trama o armadura
de varilla de hierro conformada en cuadriculas o
mddulos de diferentes tamanos, |a cual se embebia
al centro de una chorrea de concreto (cemento,
arena, piedra y agua).

Para su construccion se utilizaban encofrados de
madera a ambos lados, los cuales posteriormente
se retiraban.

Sistema a base de blocks o sistema mixto:
Combinacién de marcos rigidos construidos en
concreto y armadura en varilla de hierro con
cerramientos a base de blocks de concreto en
diferentes médulos. Estos blocks se integran o fijan

bwﬁi‘ o
"'y ull

a los marcos por medio de una trama de varilla de
hierro horizontal y vertical.
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{QUE OTRO TIPO DE
INTERVENCIONES SE REALIZAN
EN LAS EDIFICACIONES DE
VALOR PATRIMONIAL.?

Hasta aqui hemos Vvisto
como cuidar de nuestras
edificaciones patrimoniales

sin  tener que recurrir a
realizar obras mayores para
devolverle un aspecto y estado
de conservacion optimas, sin
embargo, cuando por algun
motivo estas acciones no se
llevaron a cabo oportunamente
o fueron insuficientes vy
la edificacion cayd en un
deterioro tal que requiere de la
realizacion de alguna obra para
reintegrarle esa condicion,
es necesario acudir a otro tipo de mtewenc:lon las
cuales pueden ser.

La restauracion, rehabilitacidn

Es uno de los conceptos mas conocidos de la
conservacion, términe usado popularmente para
referirse a la labor que desarrolla el Centro de
Investigacion y Conservacion del Patrimonio Cultural.

La restauracion es el conjunto de acciones que se
llevan a cabo para recuperar el valor cultural que
tienen los bienes patrimoniales, tiene el propdsito
de restituir el tejido historico de la edificacion
revelando su valor cultural, hasta donde lo permitan
las condiciones de las mismas y procurando su
reintegracion al contexto cultural vigente. Todo
esto con el fin de transmitir a la edificacion al futuro
en toda su potencialidad. En terminos estrictos la
restauracion se entiende como “llevar la edificacion
a su estado original”®, lo cual en general es bastante
dificil, por lo que se aplica mas el concepto de
rehabilitar, dejando la restauracion en su sentido
estricto para edificaciones muy particulares o bien
para elementos especificos de una edificacién.

El proceso de restauracion debe hacerse teniendo
en cuenta los principios de la conservacion,
y respetando las intervenciones a las que en
diferentes épocas se ha visto sometido un edificio
o un lugar. Excepcionalmente, se justifica el retirar
o eliminar una de esas intervenciones (afiadidos)
por su escaso valor cultural y cuando el que se
revela tiene un mayor valor cultural. El principio de
la restauracién se basa en el respeto a la evidencia
documental, al tejido histdrico de la edificacion o a
cualquier otro valor cultural presente en el edificio
y que sea comprobable su existencia plenamente
dejando por fuera la conjetura o la imaginacién del
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interventor, por ello, debe realizarse sobre la base
de investigaciones previas.

En el caso de la rehabilitacion se comprenden las
adaptaciones necesarias para un uso actualizado,
acorde con normativas, tecnologias y usos
contemporansos.

La reconstruccion

Unaspectopolémico,yquealavezsetiendeaconfundir
con lo que es la restauracion, es la reconstruccion.
Sin embargo, son procesos diferentes, pues la
reconstruccion tiene lugar en una edificacion o lugar
para que sobreviva debido a que esta incompleto
por dafios o alteracinnes con respectc: a su estado
original, y solo
se da para que
a travées de la
reconstruccion
revele el
valor cultural
plenamente. Se
trata, pues, de
completar y no
de que constituya
la mayor parte de
la edificacion. La
reconstruccion
debe estar

ey

SR T

historico —

fundamentada en un analisis
arquitecténico profundo y minucioso que evidencie
que los elementos o espacios a reponer fueron
parte del edificio original. La ausencia de este
tipo de fundamentacion tedrica en un proceso de
reconstruccion podria generar lo que se conoce
como “un Falso Histérico”, situacion no deseable.

En situaciones excepcionales se han reconstruido
ciudades y obras completas ya que por su valor
simbdlico para una comunidad, posteriormente a
una pérdida se ha requerido de una accion de esa
envergadura. El ejemplo mas destacado en nuestro
pais es el de la Casona de Santa Rosa, en la
provincia de Guanacaste.

La adaptacion

La adaptacion se refiere a la modificacion de una
edificacién, monumento, sitio, conjunto o centro
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histérico para |
utilizarlo en usos _

. o
compatibles con § -
su valor cultural.  § .

Actualmente
se estda dando
la tendencia a
la adaptacion
de edificios que fueron concebidos para un uso
especifico y que poseen un alto valor cultural.

La adaptacion es aceptable de un modo
condicionado, vy es cuando la conservacion de un
edificio o lugar no se puede lograr de otro modo vy,
ademas, no disminuye el valor cultural que posee.

{*) Conceptos tomados de la Carta de Burra, eflaborados por el
Consejo Internacional de Monumentos y Sitios de Australia en
1979 y revisados en 1981 y 1988 y de ls experiencia laboral
¥ personal de profesionales en arguitectura funcionarios el
Centro de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Cultural.

En términos generales cualquier intervencién
debe hacerse respetando su tejido histdrico y
debe tener como meta respetar el valor cultural
(historico, estético, cientifico o social para las
generaciones pasadas, presentes y futuras) de un
lugar, entendiéndose éste como un.edificio, sitio,
area, centro o conjunto con todo su contenido y sus
alrededores.
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¢QUE DEBO SABER ACERCA DE
LA LEY N° 75557

Como propietario (a)
de una edificacion
declarada
patrimonio  historico
arquitectonico  por
medio de la Ley N°
7555, es importante
que usted sepa que:

El Articulo 2° de
esta ley declara
de interés pulblico
la investigacion,
la conservacion,
la restauracion, la
rehabilitacion y el mantenimiento del patrimonio
historico-arquitectonico. Esto significa posibilidades
y ventajas tanto para la conservacion de las
edificaciones como para sus propietarios.

El Articulo 3° sefiala que el Ministerio de Cultura y
Juventud es la maxima autoridad en la materia y
brindara la asesoria necesaria a los propietarios,
poseedores o titulares de derechos reales.

E—————
5
1

= S
T8 1 o R e

:Qué tengo que hacer cuando tengo un inmueble
declarado patrimonio?

Si mi casa, escuela, templo
u otro tipo de edificacion que
me pertenece o administro
estd declarada patrimonio
cultural, de acuerdo con la
Ley N° 7555 debo:

mantenerio

+ Conservarlo,
adecuadamente.

preservarlo vy

¢ |Informar sobre su estado y utlizacion al
Ministerio de Cultura y Juventud, cuando este lo
requiera.

¢ Permitir las visitas de inspeccion, examen y
estudio que realicen los funcionarios acreditados
del Centro de Patrimonio Cultural, asi como de
otros investigadores, previa solicitud razonada y
avalada por este Centro, y colaborar con ellos en
la medida de sus posibilidades, para determinar
el estado del inmueble, la forma en que se estan
atendiendo su proteccién y preservacion o con
fines de estudio o investigacion.
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4+ Cuando el titular del derecho sea un ente
publico; incluir, en el presupuesto ordinario
anual, las partidas necesarias para cumplir
con las obligaciones establecidas por esta
ley.

¢« No colocar placas y rotulos publicitarios
de cualquier indole gue, por su dimension,
ubicacion, contenido o mensaje, dificulten o
perturben su contemplacién, sin el permiso
previo del Centro de Patrimonio.

+ Solicitar la autorizacion del Ministerio
de Cultura y Juventud antes de reparar,
construir, restaurar, rehabilitar o ejecutar
cualquier otra clase de obras que afecten las
edificaciones o su aspecto, para ello, debera
completar el formulario que para ese efecto
solicitara en el Centro, dependencia en la
que se atenderan las consultas y efectuaran
las comunicaciones necesarias.

¢Es cierto que si tengo un inmueble declarado
patrimonio por la Ley N° 7555 “no lo puedo
tocar”?

Existe la creencia o "mito” por parte de muchas
personas que desconocen a cabalidad los alcances
de la Ley N° 7555 y las acciones correctas con
respecto a estas edificaciones, que creen que cuando

una edificacidn es
declarada por medio de
esta Ley "no la pueden
tocar’, sin embargo,
esta creencia es
infundada, pues no es
cierto, por el contrario,
mas bien es deseable
¥ necesario- realizar
las debidas labores de
conservacion.

&5i un inmueble que me pertenece es declarado
patrimonio pierdo los derechos sobre éste?

NO, la edificacion declarada patrimonio, sigue
perteneciendo al mismo propietario, éste lo puede
vender, alquilar, prestar, ceder, heredar, etc.,
siempre y cuando su uso no rifia con la moral, las
buenas costumbres ni el orden pablico, ni se realicen
obras de reparacién, restauracion, construccion, u
ofras que lo afecten, sin el debido permiso del Centro
de Investigacion y Conservacion del Patrimonio
Cultural.

£ Queé beneficios tengo con la declaratoria?

Los beneficios para los propietarios de inmuebles
declarados de interés historico-arquitecténico son:

o =
ol —
S
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¥ Exoneracion del pago del impuesto sobre bienes
inmuebles.

v Exoneracion del impuesto sobre construcciones
suntuarias.

¥ Exoneracion del pago de timbres por tramites de
permisos de construccion. (cuando éstos sean
en cumplimiento de la Ley 7555)

v Asesoria profesional.

v Elaboracion de planos, especificaciones y
estudios técnicos gratuitos, si asi lo desea.

¥ La posibilidad legal de que se otorguen
donaciones e inversiones por parte de
instituciones publicas para la: conservacion,
proteccion y preservacion del patrimonio
histérico-arquitectonico.

v Expectativa de inversion por parte del estado.
Al respecto, el Articulo 15 de la Ley N® 7535
textualmente sefiala que: “Se autoriza a las
instituciones publicas para efectuar donaciones
e inversiones destinadas a obras o adquisiciones
por parte del Estado, de conformidad con esta
fey.”.

Amparados en esta autorizacion, tanto el Centro de
Patrimonio como otras instituciones y ministerios,
como el Ministeric de Educacion Publica, la
Municipalidad de Cartago, la de Heredia, entre otras,
han invertido en los dltimos afios en la restauracion
de valiosas y emblematicas edificaciones, que en la

| e L

actualidad nuevamente embellecen y enorgullecen
a los costarricenses.

Solo para citar algunas de ellas, podemos sefialar
la Escuela Buenaventura Corrales, edificio mejor
conocido como “El Edificio Metalico”, el Colegio
Superior de Sefioritas, el edificio de Correos y
Telégrafos en San José, laantigua Escuela Republica
de Argentina, Casa “La Leitona”, propiedad del Sr.
Milton Arguedas en Heredia, las Ruinas de Ujarras,
el antiguo Cuartel de Cartago, la Iglesia de Orosi,
y la de Maria Auxiliadora en Cartago, en fin, son
tantas, tan variadas y ubicadas en tan distintos
lugares gue no nos alcanza la memoria ni el espacio
para enumerarlas todas.
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{Qué sucede si no cumplo con
mis obligaciones como poseedor
de un inmueble declarado
patrimonio?

Es importante que usted sepa que en el Centro de
Patrimonio "estamos trabajando en el capitulo de
incentivos y beneficios para ustedes. Continuaremos
mejorandolo o amplidndolo de acuerdo con los
recursos y posibilidades con que cuenta el Estado.

En la medida en que
ustedes como propietarios
de edificios patrimonio
nacional, se identifiquen
con su conservacion y el
Estado les apoye, sera
innecesaria la aplicacion
de las posibles sanciones
previstas en la Ley N°7555
(cap. IV} por dafios al
patrimonio.
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Palabras de cierre

La Biblia dice “Por sus frutos los conoceréis” (Mateo
7:16, Lucas 6:43), frase que en nuestra era se cita
como “Por sus obras los conoceréis”, igual da de
una forma u otra, la expresion se refiere siempre
a que depende de lo que hagamos, asi seremos
conocidos, tanto en el tiempo presente como en el
siguiente,

Asi, esta frase también aplica para lo que hagamos
o no con respecto a las edificaciones de valor
patrimonial, si queremos ser conocidos y recordados
comounageneracionquereconocio, valoro y protegid
el legado de los que nos antecedieron o como la
sociedad que perdi¢ lo gue con trabajo, dedicacion,
esmero y deseos de dejarnos algo hicieron nuestros
antepasados, depende de nosotros.

Estd en nuestras manos, en nuestra actitud y en
nuestras decisiones -y solo en ellas-, el futuro de
nuestro patrimonio histérico arquitectonico.

La responsabilidad no es solo de los propietarios
o de quienes las utilicen, ni de las instituciones a
cargo de velar por su proteccion, es responsabilidad
de todos y por lo tanto debemos trabajar todos por
un mismo fin, con los mismos objetivos y bajo los
mismos criterios, por eso deseamos que esta guia

sea de utilidad para todos, ayude a tener un mayor
conocimiento y una mejor relacion entre quienes
debemos proteger el patrimonio gue tenemos
que heredar a las futuras generaciones, pues, “Si
perdemos aquello que nos da identidad ; quiénes
somos?”,
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